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Акценти от преразгледаната ДЕХС (чл.9)
• Минимални стандарти за енергийните характеристики (МСЕХ) за нежилищни сгради и 

криви за постепенно саниране за жилищния сграден фонд

- Минимални прагове за нежилищни сгради: по-добри от 16 % най-лоши нежилищни сгради 
към 2020 г., считано към 2030 г. и съответно от 26% към 2033 г. (ал.1)

- Числен показател за потреблението на първична или крайна енергия в kWh/(m2.г.) (ал.1)

- Проверява въз основа на сертификати за ЕХ или други налични средства (ал.1)

- Подходящи механизми за мониторинг и санкции (ал.7)

- Национална крива за постепенното обновяване на жилищния сграден фонд и пътна карта 
за 2030, 2040 и 2050 г. с цел достигане на сгради с нулеви емисии на СО2 (ал.2)

- Схеми за финансиране със стимули за основно и поетапно основно саниране (ал.4)



Акценти от преразгледаната ДЕХС (чл.12)
• Паспорт за саниране (чл. 12)

- Въвеждане на доброволна национална схема (може и задължителна) (т.1 и 2)

- Може да се издава със сертификата за енергийните характеристики (т.3)

- Осигуряване / разработване на софтуер (т.6)

- Добавяне на паспортите в дигиталния регистър на сградите и осигуряване на достъп до тях 
от там (т.7 и 8)

„Паспорт за саниране“ означава съобразена с конкретните нужди пътна карта за 

основно саниране на конкретна сграда на максимален брой етапи, които значително ще

подобрят нейните енергийни характеристики (Чл. 2, т.19)



Клас на енергопотребление
По брой По площ

Тип сграда 16% 26% 16% 26%
Административни сгради D C C C
Училища G F F E
Универститети G F F F
Детски градини и ясли E D E D
Сгради от областта на здравеообазването D D D C
Хотели и ресторанти C C B B
Търговски сгради D B B B
Сгради за спорт F E F D
Сгради за култура и изкуство G E E D
Други (индивидуална скала) C B C B
Всички нежилищни сгради с валиден сертификат E D D C



Специфично първично енергопотребление 
Първична невъзобновяема енергия, 

kWh/m2 и  клас
Тип сграда 16% 26%
Административни сгради 390 D/E 332 D
Училища 239 G 195 F
Универститети 446 G 364 F
Детски градини и ясли 297 E 253 D
Сгради от областта на здравеообазването 432 D 369 D
Хотели и ресторанти 385 C/D 349 C
Търговски сгради 630 D 564 C
Сгради за спорт 704 G 487 E
Сгради за култура и изкуство 522 G 394 E
Други (индивидуална скала) 1090 933
Всички нежилищни сгради с валиден сертификат 506 374



Показатели за МСЕХ на нежилищни сгради?
• Клас на енергопотребление
(+) Познати; лесни за комуникация и административно прилагане; установен нормативен инструмент; може да ускори процеса 
на издаване на сертификати за ЕХ на повече сгради;

(-) Малко валидни сертификати; затруднена идентификацията на сградите; по-ниска точност.

• Специфично първично енергопотребление (kWh/m²/год)
(+) Използва се в сертификатите за ЕХ; по-точно идентифициране; съпоставимост между различни видове сгради; включва 
фактори за преобразуване на енергията и е съобразено с политиките за декарбонизация;

(-) Необходим сертификат или изчисление по методика; ниска вероятна готовност; по-малко ясен.

• Специфично крайно енергопотребление (kWh/m²/год)

(+) Реални данни от фактурите; по-разбираеми за по-голямата част от собствениците; най-лесно докладване и предоставяне 
на информация от собствениците; не е нужен сертификат; добра база за мониторинг и контрол;

(-) Силна зависимост от поведението на потребителите и начина на експлоатация; често не отразяват реалните ЕХ; вероятно 
пропускане на енергията от ВИ; не се отчита ефектът на източника на енергия; не се предпочита според методиката.

• Комбинация от горните подходи



МСЕХ – препоръки
• Прилагане на МСЕХ да започне с публичните сгради, за които има издадени сертификати.
• Използване на комбиниран подход за определяне на праговете, основан на специфично 

първично енергопотребление (когато е налично чрез сертификат или енергиен одит) и на 
специфично крайно енергопотребление (когато това е по-достъпно за собствениците чрез 
данни от енергийните сметки).

• Определяне на диференцирани прагове за различни типове сгради, съгласно класификацията, 
прилагана при определяне на класовете на енергопотребление. 

• Засилване на контрола върху сертифицирането като основен инструмент за мониторинг, вместо 
въвеждане на тежки изисквания за годишно докладване от собственици.

• Въвеждане на подзаконов нормативен акт към ЗЕЕ за регламентиране на всички основни 
параметри и институционални отговорности.

• Търсене на възможности за сътрудничество с НСИ за валидиране на статистически данни и 
мониторинг.

• Допускане на отлагане на сроковете само при наличие на валидирана пътна карта за 
обновяване, в съответствие с бъдеща национална схема за паспорти за саниране.



Концепция за пътни карти
Сертификат за ЕХ

НастоящеМинало Бъдеще

Дигитален 
дневник

Пътна карта

Концепцията е 
съгласно проект 

iBRoad



iBROAD

• Обучени одитори – 15

• Тестове 15 – жилищни сгради

iBRoad2EPC

• Обучени одитори – 15

• Тестове 17 – нежилищни сгради

• Our Buildings

• Тестове 5 – сгради собственост на общини

• Renocally

• Тестове 10 – сгради собственост на 
общини

Пътни карти в България
• OUR-CEE

• Тестове 3 – сгради собственост на общини 

• ReDESIGN

• Тестове 3 – сгради собственост на общини 
(предстоящо)



Пътна карта на OUR-CEE



Пътна карта на OUR-CEE



Пътна карта на OUR-CEE



Оценка на ЕХ в България
• Обследване за енергийна ефективност и сертификат за ЕХ – винаги заедно

Софтуер 
EECalc

Доклад Резюме 
(ексел)

Нац. база данниСертификат



Нова оценка на ЕХ в България
• Възможност за отделни услуги – обследване, сертификат, пътна карта, SRI

Нов софтуер
за изч. на ЕХ Доклад

Резюме (ексел)

Сертификат

Пътна карта

Нац. база данни

SRI IEQ LCA BRP



Препоръки към схемата за ПС
• Да се вписва в настоящата схема за обследване и сертифициране, а не да е 

допълнителен документ

• Да се въведе едновременно с минималните стандарти за ЕХ

• Да се разработи единен регистър на сградите, като базата данни на АУЕР се свърже 
към него, а там да се съхраняват и сертификата за ЕХ и ПСО

• Да се задължат енергийните одитори, когато препоръчват мерки да отчитат 
дългосрочната цел за обновяване на сградата, а не само минималните стандарти

• Да се организират задължителни обучения за схемата за ПСО за всички енергийни 
одитори 

• Софтуерът за енергийно моделиране да се надгради с опция за изчисления „стъпка по 
стъпка“



Камен Симеонов

БЛАГОДАРЯ ЗА ВНИМАНИЕТО!

ksimeonov“@eneffect.bg

www.eneffect.bg
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